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ALMANYA REHBERLERI

Almanya'da
Ev Bulma Rehberi

WG ve daire bulma, Kaution mantigi, dolandiriciliktan korunma ve ise

yarayan (kopyala-doldur) basvuru sablonu.

<YORUM KELIMESI EV>

WG-Gesucht & ImmoScout Kaution & haklariniz Sahte ilan tespiti

Almanya'da okuyan Turk égrenciler icin pratik rehberler

Almanca + Turkce sablon
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Almanya'da 6grenci hayatinin en buyuk stresi ders degil, ev. Sehirler doly, ilanlar saniyeler icinde
kapaniyor ve maalesef dolandiricilar tam da bu panigi kullaniyor. Bu rehber streci U¢ seye indirger:

nerede arayacagin, nasil givende kalacagin ve seni 6ne ¢ikaracak bagvuru mesajininasil
yazacagin.

4
Bu rehberde neler var?

e Dogru platformlar ve her birinin ne ise yaradigi

e Kira terimleri: Kaltmiete, Warmmiete, Nebenkosten, Kaution
e Kaution'unyasal siniri ve taksit hakkin

e Sahte ilani 10 saniyede anlama

Kopyalayip doldurabilecedin Almanca + Turkge basvuru iskeleti
ilk hafta: Wohnungsgeberbestatigung ve Anmeldung

E) Nereden aranir? (Platformiar)

WG-Gesucht.de — WG odalari i¢in bir numara

Ogrenciler icin en dnemli site. Ozellikle WG (paylagimli ev) odalari burada. Filtreleri kullan: bélge, kira

araligi, oda tipi, taginma tarihi. Profilini eksiksiz doldur ve bir fotograf ekle — profili bos olanlara ev
sahipleri givenmiyor.

ImmoScout24.de — komple daireler

Almanya’'nin en bUyuk emlak sitesi. 1-2 odal komple daire ariyorsan burasi. Rekabet ¢ok ytksek; ilan
clkar ¢cikmaz yazmak sart.
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Kleinanzeigen.de (eski adiyla eBay Kleinanzeigen)

Hem WG hem daire hem egya. Bireysel ev sahibi cok. Ama dikkat: dolandiriciligin da en yogun oldugu
yer. Sadece yuz ylize veya video turdan sonra ilerle.

Immowelt & Immonet

ImmoScouta iki buydk alternatif. ilan havuzunu genisletmek igin bunlara da bak.

Facebook gruplari

«WG Zimmer [sehir]» «Wohnung [sehir] gesucht» gibi gruplar. Hizlt ama en denetimsiz kanal — burada
pesin para isteyen herkesten uzak dur.

studierendenwerk [ Studentenwohnheim (yurt)

Sehrin dgrenci yurtlari. En ucuz segenek (cogu 250-400 EUR) ama bekleme listeleri uzun. Universiteye
kabuluin gelir gelmez basvur; siraya erken girmek her seydir. Site genelde «studierendenwerk + sehir»
aramaslyla bulunur.

([T Tek siteye baglanma
WG igin WG-Gesucht, daire igin ImmoScout, ucuz i¢in Studierendenwerk — GgUinu ayni anda kullan.
Ne kadar ¢gok kanal, o kadar cok sans.

B Kirasézlugu

ilanlar dogru okumak igin bilmen gereken temel terimler:
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B) Kira sézliga (sevam)

Kaltmiete (sogukkira, «<KM»)
Sadece dairenin giplak kirasy; giderler harig.

Nebenkosten (yangiderler, «NK»)
Isitma, su, ¢dp, bina giderleri. Kaltmiete'nin Gzerine eklenir.

Warmmiete (sicakkira, «WM»)

Kaltmiete + Nebenkosten. Gergekte cebinden gikacak aylik tutar budur. Elektrik ve internet cogu
zaman buna dahil DEGILDIR, ayrica édenir.

Kaution (depozito)
Girigte yatirilan guvence; ¢ikista hasar yoksa iade edilir.

Provision [ Maklergebiihr (emlakgi ko misyonu)

Kiralamada «kim gagirdiysa o éder» kurali (Bestellerprinzip) — cogu zaman ev sahibi éder.
«provisionsfrei» = komisyonsuz demektir.

WG (Wohngemeinschaft)
Paylasimli ev; kendi odan olur, mutfak/banyo ortak.

Zwischenmiete (gecicikiralama)
Birinin Erasmus'a gitti§i ddénem gibi kisa sureli kiralamalar. ilkk aylar i¢in ideal.

Nachmieter (yerine gegenkiraci)
«Nachmieter gesucht» ilanlari genelde daha kolay ve komisyonsuz olur.

SCHUFA

Almanya'daki 8deme guvenilirlik puanin. Yeni geldiysen SCHUFA'n olmaz; bunu ev sahibine agikla ve
alternatif sun (Sperrkonto, burs belgesi, kefil).
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B Kaution mantigi

Kaution konusunda haklarini bilmek, hem para hem stres kazandirir.

Yasal sinir: en fazla 3 aylik Kaltmiete

Kaution yasal olarak en fazla 3 aylik Kaltmiete olabilir (§ 551 BGB). Daha fazlasini isteyen ev sahibi
kanunu gigniyor.

Ornek hesap
Kaltmiete 500 EUR ise Kaution en ¢ok 1.5600 EUR olabilir — bir kurus fazlasi degil.

Taksit hakkin: 3 taksitte 6deyebilirsin

Kaution'u tek seferde 6demek zorunda degilsin. Yasal olarak 3 esit taksitte ddeyebilirsin: ilk taksit
kira baslangicinda, kalan ikisi sonraki iki ayda. Cogu égrenci bu hakki bilmedigi icin hepsini pesin
veriyor.

Nasil saklanir ve ne zaman gerialirsin

Ev sahibi Kaution'u kendi parasindan ayri bir hesapta tutmak zorunda ve bu paraya faiz igler.
Sézlegme bittiginde dairede hasar ve kira borcun yoksa, Kaution faiziyle iade edilir. (Ev sahibinin son
Nebenkosten mahsuplagmasi igin birkag ay bekleme hakki vardir.)

[
m Kaution'u nasil 6demeli?

Kaution'u ASLA elden nakit verme ya da sézlesme imzalamadan génderme. Banka havalesiyle,
sézlesmedeki IBAN'a ¢de ve dekontu sakla. Kaution senin paran (geri alirsin); Provision emlakgiya
gider (geri gelmez) — ikisini karigtirma.
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3 Dolandiriciligi 10 saniyede anla

| ALTIN KURAL

Daireyi kendi géziinle ya da canli video turla gérmeden, sézlesmeyiimzalamadan higbir sekilde
para gonderme. Kaution dahil. istisnasi yoktur.

En yaygin tuzaklar

e «Yurt disgindayim, gelemiyorum» numarasi: «<Parayi yolla, anahtari kargolayayim» diyen herkes
%100 dolandirici.

e Western Union [ PayPal «Friends & Family»: Geri alinamayan édeme yéntemi isteniyorsa dur. iz
birakmaz, iadesi yoktur.

e Cokucuz + ¢ok guizel: Piyasanin ¢ok altinda, merkezde IUks daire? Fiyatinandirici olmayacak kadar
iyiyse, sahtedir.

e Airbnb/Booking disina ¢ekme: «Platform Ucretini atlayalim, direkt bana éde» = stpheli.

e Kimlik/pasaport kopyasiile «giiven» kurma: Sana sahte kimlik génderip pesin para isteyebilirler.
Belge g6stermek onlari gavenilir yapmaz.

e Aciliyet baskisi: «Baska 10 kisi bekliyor, hemen kaparo yatir» klasik baski taktigidir.

Nasildogrularsin

ilan fotograflarini Google'da ters gérsel arama ile ara; baska ilanlarda ¢ikiyorsa galintidir.

Ev sahibinin yiiz ylize ya da canli gérintli gériasmeyi kabul etmesini iste.
imzali Mietvertrag (kira sézlegsmesi) ve dogru IBAN olmadan tek kurug verme.

Adresi haritada kontrol et; fotograflarla uyusuyor mu bak.
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) Basvuru sablonu (kopyala & doldur)

Once bunu oku
Bu bir «kopyala-génder» mesaji DEGIL. Ev sahipleri ginde onlarca ayni mesaji gérap siliyor. iskeleti

kullan ama [késeli parantezli] yerleri kendine ve o ilana gére doldur; en az bir cimlede «neden
tam bu ev» oldugunu yaz.

A

ALMANCA iSKELET
Sehr geehrte Frau [ geehrter Herr [Soyisim] ,

mein Nameist [Adin] ,ich bin [yas] Jahrealtund studiere [béliim] ander [liniversite] .Ich suche
ab [tasinma tarihi] ein Zimmer [ eine Wohnung in [sehir/semt] .

Ihre Anzeige hat mich besonders angesprochen, weil [o ilana é6zel1ciimle] .Ich bin [ruhig,
ordentlich, Nichtraucher...] und kann die Kaution sowie die Miete zuverléssig zahlen ( [Sperrkonto [
stipendium [ Biirgschaft] als Nachweis liegt vor).

Uber eine Einladung zur Besichtigung wurde ich mich sehr freuen.

Mit freundlichen GrufRen,
[Adin Soyisim] - [telefon] - [e-posta]

TURKGE KARSILIGI (NEDEDiIGiNi ANLA)

Sayin [Soyisim],adim [Adin], [yas] yagindayim ve [universite]'de [b&1um] okuyorum. [Tarih]'ten itibaren
[sehir/semt]'te oda/daire anyorum. ilaniniz &zellikle ilgimi gekti ¢inku [ézel sebep]. [Sakin/duzenli/sigara
icmeyen] biriyim; kira ve Kaution'u duzenli deyebilirim ([Sperrkonto [burs/kefil] belgem hazir). Gérmeye
davet ederseniz gok sevinirim. Saygilanmia, [Ad Soyad]

() Fark yaratan 3 sey
Mesaji kisa tut (5-7 satir), Almanca yaz (ingilizce yazinca gogu ev sahibi atliyor) ve herilana gére o

tek «neden bu ev» cimlesini degistir.
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[ Belgeler (yaninda hazir olsun)

() Pasaportveya kimlik (Personalausweis / Pass)

(] &grencibelgesi (Immatrikulationsbescheinigung) veya kabul mektubu
D Finansman ispati: Sperrkonto ekstresi, burs belgesiya da ebeveyn geliri
() Vvarsa SCHUFA-Auskunft (yoksa durumunu agikia)

(] Kefil/garanti: Eiternburgschaft (aile kefaleti) 6grenciler igin sik iste nir

E] Onceki ev sahibinden Mietschuldenfreiheitsbescheinigung (kira borcu yok yazisi) — bilmen iyi

€2 ik hafta: Anmeldung

Sézlesmeyi imzaladin, tagindin. Simdi kritik iki adim:

0 Ev sahibinden Wohnungsgeberbestétigung (oturum onay belgesi) iste. Bu belge olmadan adres
kaydi yapamazsin.

o BUrgeramt'tan randevu alip Anmeldung (adres kaydi) yap — ilk 14 gun iginde beklenir. Anmeldung
olmadan banka hesab, sigorta ve oturum iglemleriilerlemez.

Anmeldung rehberi
Adres kaydi strecinin tamamini (randevu, evraklar, drnek form) ayri bir rehberde anlatim.
Instagram'da yorumlara ANMELDUNG yazarakisteyebilirsin.

Ozet

Goérmeden para verme, Kaution'da haklarini bil, basvuru mesaijini kisiselle stir. Bu U¢ sey seni hem
dolandiricidan korur hem 6ne ¢ikarir. Diger rehberler: SPERR, SIGORTA, OTURUM, UNI |
checkyourwrite.com
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